
TRAVAILLER L’INSERTION URBAINE 
DES « BLOCS DU LAC »
En matière d’habitat, il s’agira de favoriser la diversification 
de l’offre résidentielle et de venir s’intégrer et se raccrocher 
plus naturellement dans le contexte environnant de 
lotissements. L’ambition du projet urbain est en partie fondée 
sur la démolition de 4 immeubles pour faire place à des 
ensembles immobiliers de taille plus modeste avec des qualités 
domestiques proches du logement individuel, à l’image des 
constructions de la rue Apollo.

1

TRANSFORMER L’ENTRÉE DU 
QUARTIER ET SON RAPPORT AU LAC
La nouvelle physionomie du quartier proposera une imbrication 
de l’aire résidentielle dans le paysage du lac. Le parc paysager 
du lac sera agrandi et les entrées du quartier seront modifiées.  
Deux nouvelles entrées du quartier verront le jour. Elles seront 
situées rue du Paradis et rue de Landrecies. Elles proposeront 
aux habitants un cadre de vie plus apaisé et paysager. 

2

COPRODUIRE LES ESPACES PUBLICS 
ET RENFORCER LE CARACTÈRE 
PAYSAGER DU QUARTIER 
Les espaces publics et les équipements de proximité sont 
le ferment du « Vivre Ensemble ». Le projet NPNRU vise 
à renforcer la participation citoyenne en proposant une 
coproduction des nouveaux espaces publics du Lac du Paradis. 
Pistes de travail envisagées : 
• Des entités paysagères qui qualifient le projet et 

renouvellent l’image du quartier.
• Une gestion des eaux pluviales maîtrisée.
• Un renforcement de la biodiversité dans le quartier et la 

favorisation de la participation citoyenne.
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LE PRÉS DU PARADIS EST UN QUARTIER 
PÉRIURBAIN PROCHE DE NOMBREUSES 
COMMODITÉS ET SITUÉ AU CARREFOUR 
DES COMMUNES D’HAUTMONT, 
FERRIÈRE-LA-GRANDE ET MAUBEUGE. 

LE PRÉS DU PARADIS EST CONSTITUÉ D’UNE GRANDE DIVERSITÉ 
DE LOGEMENTS. IL EST SINGULARISÉ PAR LA PRÉSENCE DU LAC 
DU PARADIS ET DE SA BASE DE LOISIRS QUI S’ADRESSENT AUTANT 
AUX LOUVROILIENS QU’AUX HABITANTS DE L’AGGLOMÉRATION. 

LE PROJET URBAIN APPORTERA UN NOUVEAU JALON À LA 
DIVERSITÉ DES FORMES D’HABITER DU QUARTIER ET VEILLERA 
À RENFORCER L’IMBRICATION ENTRE VILLE ET NATURE, EN 
RENOUVELANT L’OFFRE DE LOGEMENTS ET EN RENFORÇANT LES 
ÉQUIPEMENTS ET ESPACES DU « VIVRE ENSEMBLE » DU QUARTIER.

POUR CE FAIRE, NOUS PROPOSONS 
DE MOBILISER LES OBJECTIFS SUIVANTS : 
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TRANSFORMER L’IMAGE DU QUARTIER
Le cadre de vie renouvelé doit donner à de nouvelles familles l’envie d’habiter le 
quartier des Prés du Paradis. Cette envie est notamment motivée par la qualité des 
espaces publics apaisés. L’enjeu autour du lac et son extension est de pouvoir en 
faire le support d’usages multigénérationnels et de nouvelles activités ludiques et 
sportives.

PERMETTRE DES CONNEXIONS ET DES CHEMINEMENTS 
À PLUS GRANDES ÉCHELLES 
La réflexion sur les ensembles de logements collectifs sociaux aujourd’hui obsolètes 
offre la possibilité de requestionner les voies de circulation au sein du quartier 
notamment pour les parcours vers les équipements existants (Groupe Scolaire 
Mespreuven/Eluard, Emeraude, Lac du Paradis…). Tout en facilitant l’accès aux 
transports en commun et les modes de déplacement actifs, le projet devra faciliter et 
clarifier les cheminements vers les différents points d’intérêt du quartier.

RENFORCER L’OFFRE ÉDUCATIVE DU QUARTIER
La pierre angulaire du projet est la démolition/reconstruction de l’École des Longs 
Prés. Le plan guide du programme a d’ailleurs évolué avec la volonté de la ville de 
Louvroil de travailler à un nouvel équipement.  

CHIFFRES CLÉS

La démolition de 4 bâtiments : Galaxy, Meteor, 
Myster, Aldrin (124 logements locatifs sociaux)

46 logements sociaux (Caravelles) seront 
réhabilités pour une meilleure qualité thermique

La « résidentialisation » de 4 bâtiments 
(Armstrong, Ader, Icar et Caravelles)

La construction de 25 logements locatifs 
sociaux 

La diversification de l’habitat dans le quartier 
par la construction de 25 logements en 
accession à la propriété 

COMME POUR LES AUTRES QUARTIERS 
DU NPNRU, IL S’AGIRA D’UN POINT DE 
VUE GÉNÉRAL, D’OPÉRER UNE « MONTÉE 
EN GAMME DES ESPACES PUBLICS » 
POUR DONNER À VOIR ET À COMPRENDRE 
L’INSCRIPTION DANS LE TERRITOIRE 
ET L’ORGANISATION DU QUARTIER. LE 
PRINCIPAL ATOUT DU QUARTIER RÉSIDE 
DANS SA PROXIMITÉ AVEC L’ESPACE 
PAYSAGER ET DE LOISIRS DU LAC DU 
PARADIS AINSI QU’AVEC LA ZONE 
COMMERCIALE DE LOUVROIL. 

POUR VALORISER CES ASPECTS NOUS PROPOSONS 
DE MOBILISER LES AXES DE PROJET SUIVANTS :
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Arrêt de bus
Grand Sars

LE SQUARE 
DES LONG PRÈS

LE PARC PAYSAGER 
DU LAC
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NOUVELLE RUE 
DU QUARTIER 
REQUALIFIÉE

45CAMVS + Ville de Maubeuge| NPNRU QUARTIER PRES DU PARADIS A LOUVROIL | CAHIER DE PRESCRIPTIONS | FEVRIER 2020

43CAMVS + Ville de Maubeuge| NPNRU QUARTIER PRES DU PARADIS A LOUVROIL | CAHIER DE PRESCRIPTIONS | FEVRIER 2020

LA NOUVELLE 
RUE DE L’ÉCOLE 
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2. PRINCIPE DE COMPOSITION URBAINE

BPérimètre NPNRU

Nouveau chemin piéton

Création ou requalification de voirie

Supression de voirie

Lignes de bus A + 61

Arrêt de bus

Espaces verts publics

Ilot à bâtir

Ilot à résider

Coeur d’ilot paysager

Parc et plan d’eau du Paradis

Terrain de sport 

Espaces de jeux

Jardins familiaux

Légende

UNE TRAME URBAINE ET PAYSAGÈRE QUI OUVRE LE QUARTIER VERS LE LAC DU PARADIS

Une nouvelle entrée de quartier qui permettra de renforcer la connexion paysagère entre le quartier et le lac
De nouveaux espaces publics pour marquer l’entrée du quartier Près du Paradis

La trame urbaine et paysagère s’organise par 
la création d’une nouvelle liaison entre la Route 
de Landrecies et la rue du Paradis.

La suppression de la voirie existante et la future 
rue dessineront un nouvel itinéraire pour les 
modes actifs (piétons/cycles) reliant la Route 
de Landrecies et la rue du Paradis.

Les espaces paysagers existants seront, pour la 
plupart, conservés et revalorisés par la présence 
de jardins familiaux et d’espaces de jeux. Ces 
dernières permettront la liaison entre le quartier 
et le lac du Paradis. Ces nouvelles centralités 
sont de véritables lieux de rassemblement pour 
les habitants.

Le parti urbain et paysager proposera une 
imbrication de l’aire résidentielle avec le 
paysage du lac. Le parc paysager du Lac sera 
agrandi et l’entrée de quartier sera modifiée 
afin de proposer aux habitants un cadre de vie 
apaisé et paysager.

Généreusement plantés, les cœurs d’îlots privés 
participeront à l’animation et au renforcement 
de la présence végétale au sein du quartier. 
L’implantation du bâti et le traitement des 
limites veilleront à ce que les aménagements 
paysagers des futures opérations dialoguent 
avec l’espace public contigu.
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RENOUVELER L’OFFRE RÉSIDENTIELLE, TRAVAILLER L’INSERTION URBAINE DES « BLOCS DU LAC ». 

En matière d’habitat, il s’agira de favoriser 
la diversification de l’offre résidentielle et 
de venir s’intégrer et se raccrocher plus 
naturellement dans le contexte environnant 
de lotissements. Il s’agira donc de démolir 
quatre plots existants (Aldrin, Galaxy, Meteor et 
Mystère) correspondant à 124 logements du 
parc locatif social existant. L’ambition du projet 
urbain est en partie fondée sur la démolition de 
ces ensembles pour faire place à de nouveaux 
espaces publics en relation avec le lac et des 
ensembles immobiliers de taille plus modeste 
avec des qualités domestiques proches du 
logement individuel. En effet, ces démolitions 
permettent d’intervenir fortement sur un 
patrimoine vieillissant et énergivore présentant 
pour certains, des points de dureté sociale et 
sécuritaire amplifiant les problèmes sociaux sur 
ces résidences.

L’offre de reconstruction sur site envisagée 
est de 24 logements locatifs sociaux et 25 
logements neufs en accession libre.  Le projet 
urbain propose de mettre en place une nouvelle 
forme urbaine qui redéfinira l’image de l’entrée 
du quartier avec la création d’un ilot mixte 
présentant une façade équipée sur l’Avenue du 
Président Kennedy regroupant les équipements 
structurants (école et crèche). 

Un découpage foncier et viaire qui articulera les différentes trames parcellaires et définit des îlots qui s’inscrivent dans le périmètre NPNRU 
Renouveler l’offre d’habitat et les parcours résidentiels

2. PRINCIPE DE COMPOSITION URBAINE

Périmètre NPNRU

Ilot projeté

Démolition

Légende

DÉMOLITIONS

NOUVEAUX AMÉNAGEMENTS
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Ce nouveau quartier comportera 49 logements 
neufs dont 24 en locatif social et 25 en accession 
libre. Cette nouvelle offre d’habitat proposera 
une mixité typologique sur le quartier, et la 
possibilité d’un parcours résidentiel ascendant 
pour une partie des habitants du quartier. 
En outre, la conservation du patrimoine des 
plots implique leurs résidentialisation. 

Le nouveau programme vient conforter les 
équipements existants du quartier. En effet, 
le renforcement de l’offre de services et 
d’équipements, ainsi que la construction de 
deux nouveaux équipements de superstructure 
porté par la ville (soit 1 730m² SP):
_ La démolition/reconstruction de l’école Long 
Près
_ La création d’une crèche qui vient compléter 
le présence de l’école

Via la programmation envisagée sur le secteur, 
la vocation du quartier à reconquérir un 
véritable coeur de quartier et une entrée de ville 
est à souligner. Il s’agit de trouver les moyens 
d’actions permettant de révéler la proximité avec 
le centre-ville, tout en confortant une mobilité 
solide pour les habitants avec la nouvelle rue 
du Paradis pour les habitants et le maintien des 
lignes de bus.

2. PRINCIPE DE COMPOSITION URBAINE

UNE PROGRAMMATION HABITAT DIVERSE

Co-produire les espaces publics et renforcer l’offre d’équipements et de services
Les faibles hauteurs des nouvelles constructions pour limiter la densité perçue et faciliter l’ensoleillement

Périmètre opérationnel

Equipements existants

Equipements projetés

Services (crèche)

Logements en Accession

Logements sociaux

Résidentialisation

Légende
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